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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Maasotakoulun alueen itdosaa Lavolankadun varressa noin ki-
lometri Lappeenrannan ydinkeskustasta lanteen. Alue sijoittuu Lentokentan kaupungin-
osaan, Lavolankadun lansipuolelle. Kaavamuutosalue on kooltaan noin 1,57 ha.

_— Oleitarian s
T ko i

o X Fazer L8
T il e
m'?:_ Makeiset Oy R

LV Leirintaalue B
Camping
16
pitie = P
— N (e
st
ﬂm_fl =
— A T

Maasotakoulu

Leirikenttda _—

2. Ka
|2 TRatsu |
3| kertid ™

B3 I'. kentid X

I|'+I:(. 4 --3"'.‘;
- i SR
I+ e Ve
—— I %
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Maasotakoulun jakeluasema, asemakaavan muutos

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Maasotakoulun tarvitseman
polttonesteiden jakeluaseman rakentaminen uuteen paikkaan Se-
naatti-kiinteistdjen omistamalle maalle. Maasotakoululla tulee olla kai-
kissa olosuhteissa varmuus polttonesteiden saannista kuljetuskalus-
tolleen. Uusi jakeluasema on suunniteltu tehtavaksi maanpaallisin sai-
lidin ja uusimpien ymparistonsuojeluvaatimusten mukaisesti yksin-
omaan puolustusvoimien kayttoon.

Jakeluaseman sijoittamisessa huomioidaan keskeinen sijainti kaupun-
kirakenteessa, liikenteellinen toimivuus ja sijainti I-luokan pohjavesi-
alueella.
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11. Hulevesisuunnitelma. Sitowise Oy 2020.
12. Asemakaavaehdotus 8.4.2020

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

» Rakennettu Lappeenranta, Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006.

= Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvitys;
Tmi Lauri Putkonen 23.10.2013

= Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivittdminen. FCG Suun-
nittelu ja Tekniikka Oy 14.1.2014.

= Lappeenrannan seudun ymparistdétoimen alueen meluselvitys, Ramboll Oy

2.12.2015
= Lappeenranta Kourula kiinteiston 405-418-6-4 muinaisjaannoésinventointi 2018, Mik-
roliitti Oy
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos on kaynnistetty Senaatti-kiinteistojen toimesta. Esityksen kaavamuu-
toksen tarpeesta Senaatti-kiinteistdille on tehnyt Puolustusvoimien Logistiikkalaitos.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 17.2.2018. OAS on pidetty
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 19.2.2018 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja kaavan valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 10.12.2018. - 7.1.2019. MRA 30 §:n mukaisen luonnosvaiheen nahtavillaolon ai-
kana kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomai-
silta ja kaupungin hallintokunnilta. MyOds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta
mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 16 lausuntoa ja yksi mielipide.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausunto-
jen perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupungin-
hallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaavoituskohde oli kaavoitusohjelman 2018- 2020 kohde
numero 13, Leirikentan alue, ja on nykyisen kaavoitusohjelman 2020-2022 kohde numero
15, Maasotakoulun jakeluasema.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue on osoitettu asemakaavamuutoksessa kokonaisuudessaan puolustusvoi-
mien alueena, jolle saa sijoittaa puolustusvoimien polttoaineen jakeluaseman (EP-1). Ase-
makaavamuutoksella osoitetaan uuden jakeluaseman sijoituspaikka kiinteistélla, mahdollis-
tetaan kahden katuliittyman muodostaminen Lavolankadulle seka liikenteelliset muutostar-
peet korttelin sisalla. Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu puo-
lustusvoimien alueena (EP). Varsinainen jakelupisteen alue osoitetaan osa-aluemerkinnalla
pj-1. Olemassa olevan puuston sailyttamiseksi osa suunnittelualueesta on osoitettu s-1-
merkinnalla. Kiinteistdlle osoitetaan 50 krs-m:n suuruinen rakennusala suksien voitelupal-
velurakennukselle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Jakeluaseman toteuttaminen ja katuliittymien rakentaminen voidaan kaynnistaa asemakaa-
van saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee puolustusvoimien Maasotakoulun alueella. Suunnittelu-
alue rajautuu puolustusvoimien tonttialueeseen, lentokenttaan ja katualueisiin.
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Maasotakoulun alue
. jalentokenttd muo-
" dostavat yhdessa
laajan sulkeutuneen
alueen kaupungin
ydinkeskustan ja
lantisten kaupungin-
-~ osien valiin.

' (Kaija Kiiveri-Hakka-
' rainen. Rakennettu
Lappeenranta, 2006)
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Helsingintie ja siihen liittyva kevyen liikenteen raitti rajaavat suunnittelualuetta pohjoispuo-
lella. Helsingintien ja Saimaan valisella teollisuusalueella sijaitsevat mm. Fazerin makeis-
tehdas ja Flowrox Oy seka niihin liittyvat avoimet pysakointi- ja piha-alueet.

Itapuolella suunnittelualuetta rajaa Lavolankatu. Lavolankadun itapuolella on Leirin asuin-
alue, jossa Leirikadun, Ihalankadun ja Ratsukadun varsilla on pientaloasutusta. Lahinna
suunnittelualuetta on Lavolankadun suuntaisesti Ihalankadun pientalojen rivi. Asuinpihojen
melusuojaksi on rakennettu Lavolankadun suuntainen meluvalli kevyen liikenteen raitin ja
kiinteistdjen takapihojen valiin. Leirikadun ja Helsingintien valissa on Lappeenrannan seu-
dun opiskelija-asuntosaation asuinkerrostaloja.

Kaavamuutosalueen etelaosaan ulottuu Lappeenrannan liikkuntatoimen yllapitama suosittu
kuntorata, joka kiertaa lentokenttaa. Erityisesti talvisin radalla liikkuu runsaasti hiihtajia. Uu-
situn pinnoitteen ansiosta rata sopii lumettomana aikana myds pyoérailijdille.

Lentokentan alue on aidattu. Lentotoiminta vaikuttaa koko keskustan alueella mm. melulle
herkkien toimintojen sijoittamiseen ja rakentamiskorkeuksiin.

Suunnittelualueen lansipuolella valittdmassa lahiymparistdssa on uudempia Maasotakoulua
palvelevia rakennuksia, kuten liikuntahalli ja 2018 valmistunut kulunvalvontapisteen raken-
nus.

Rakennuskanta

Kuntoradan talvikayttoon liittyvat huoltorakennukset sijaitsevat Maasotakoulun maalla suun-
nittelualueen etelaosassa. Kuntorataa palvelevat suksien voitelupalvelurakennus seka tal-
vikaytossa oleva pukeutumistila ja kdymala. Rakennusten kayttd on talviaikana saannollista.
Maasotakoulun alue on rajattu verkkoaidalla, joka kulkee keskella suunnittelualuetta etela-
pohjoissuunnassa. Suunnittelualue on muilta osin rakentamaton.

3.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Maasotakoulun alue sisaltyy Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupungin alueeseen,
joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009).

Lappeenrannan linnoitus on eurooppalaisen linnoituskaupunki-ideaalin mukaan rakennettu
bastionien suojaama ruutukaavoitettu kaupunki. Lappeenrannan linnoitus- ja varuskunta-
kaupungin eri osat kuvastavat kehitysta puolustus- ja varuskuntahistoriassa Ruotsin, auto-
nomian seka itsenaisyyden ajalla.

Kokonaisuus muodostuu ruotsalaisten 1721 jalkeen perustamasta linnoituksesta ja vena-
laisten siihen 1741 alkaen tekemista linnoitteista, rakennuksista ja ulkopuolisista etuvarus-
tuksista seka linnoitusniemen kaakkoispuolelle 1800-luvulla perustetusta Rakuunamaen ka-
sarmialueesta sairaalamakineen, 1880-luvun reservikomppanian alueesta seka entisesta
rakuunarykmentin leirikentasta eli 1930-luvulla perustetusta maasotakoulun alueesta (RKY
2009: www.rky.fi).
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Alueen syntyvaiheet liittyvat leirikentan pitkaaikaiseen kayttdoon sotilasharjoitusten pitopaik-
kana. Keskeisimmat rakennukset on keskustaajaman osayleiskaavassa suojeltu. Alueella
oli 1920-luvulla vanhoja parakkeja, joita kaytettiin kesamajoitukseen. 1930-luvulla paikalle
paatettiin perustaa kanta-aliupseerikoulu. Funktionalistinen majoitusrakennus valmistui
1937 arkkitehti Ragnar Ypyan suunnitelmien mukaan. Taman jalkeen alueelle valmistui
1939 Ypyan suunnittelemat korjaus- ja puutydpaja, korjaamo ja autotalli. Alueella on lisaksi
peltinen hallirakennus vuodelta 1944 seka toimisto- ja ruokalarakennus vuodelta 1959 (ark-
kitehti Osmo Lappo). Lapon suunnittelema on myos oppilasasuntolan korotus ja peruskor-
jaukset 1964 ja 1981. Uudempaa 1980-90-lukujen rakennuskantaa edustavat vartiotupa,
kalustosuoja, kuntotalo ja ajoneuvokatos.

Kanta-aliupseerikoulusta tuli 1974 Paallystoopisto, joka muutettin 1992 Maanpuolustus-
opistoksi ja 2001 Maasotakouluksi.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan kulttuuriymparistdselvityksessa Maasota-
koulu on kohdenumerona 105 (Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kult-
tuuriymparistdn selvitys, Tmi Lauri Putkonen 2013).

Lavolankadun itapuolella sijaitsee Leirin asuntoalue, joka maakuntakaavassa on osoitettu
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi. Alueeseen sisaltyy merkit-
tava jalleenrakennuskauden kerrostaloalue ja lhalankadun ja Ratsukadun varrella 1940—
1941 rakennettuja ns. Ruotsin lahjatalojen muodostama pientaloalue. (Lappeenrannan kes-
kustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Tmi Lauri Putkonen 2013).

Kiinteitd muinaisjaannoksia ei suunnittelualueelta ole tiedossa. Maasotakoulun alueen lan-
sipaassa on tutkittu toisen kaavan yhteydessa mahdollisia kantalinnoitteita, joista Museovi-
rasto oli esittanyt selvitystarpeen. Esihistoriallisia ja historiallisen ajan, suojeltavaksi katsot-
tavia, vanhoja jaannoksia ei alueella havaittu. Alueella ei ole kiinteitd muinaisjaanndksia eika
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muita kulttuuri- ja sotahistoriallisia jaanndksia. Aivan tutkitun alueen itérajan kupeessa, maa-
sotakoulun alueen lansipaassa, on yksi pieni varustuksen jaannds. (Lahde: Mikroliitti Oy
2018).

3.4 Yhdyskuntatekniset verkostot ja liikenneverkko

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesijohtoverkosto, kaukolampé ja sahkoverkkoon liit-
tyvia kaapeleita) sijaitsevat paaosin Lavolankadun suuntaisesti kadun reunassa tai ympa-
roivilla katualueilla. Suunnittelualueen halki kulkee jatevesiviemari, kaukolampaojohto ja sah-
koOkaapeli.

Vesihuoltoverkosto ja pumppaamo
vesijohto
hulevesi

jatevesi

paineviemari

Kaapelit ja muuﬁtaja

Kaukolampé
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Gasum Oy:n kaasujohto kulkee taajaman lapi Hanhikempin venttiiliaseman ja lhalaisen teh-
dasalueen kautta Lavolankadulle, Rakuunamaelle ja edelleen Taipalsaarentien viertd Suo-
lahden teollisuusalueelle.

Maakaasun jakeluputkien vahimmaispeitesyvyys katualueella on 1 metri. Maakaasuputkis-
ton laheisyydessa on maankayttoa rajoitettu maaraamalla suojaetaisyyksia rakentamiselle
ja liikenteelle suojarakenteita putken ylityskohdille.

Maakaasulinjoilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka saattaisi vahingoittaa maakaasuputkistoja.
Maankaivu-, louhinta- ja rajaytystyot maakaasuputkiston valittdmassa laheisyydessa edel-
lyttdvat Gasum Oy:n ohjeistusta. Liittymien suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kaasujohdon ylityskohtien rakenteiden turvallisuuteen.

Kaasujohto (Gasum) kulkee Lavolankadun varressa katualueella reunaviherién alla (merkinté kak-
Soiskatkoviiva K).
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\\ !—-‘ - :‘5',‘ Liikenneverkko Lavolankadun kohdalla.
o 1a “"s“‘ Paéreitit on merkitty vihre&lls.
Lappechhatiiss  (Trafix 2017).

Lavolankatu on yksi keskustaajaman pé&éka-
duista. Helsingintie, Taipalsaarentie ja Valta-
tie 6 tuottavat alueella vilkasta liikennevirtaa.
Lavolankatu on myds péépyéréilyreitti.
(Trafix 2017).

-y

B Gaturaitti
M paratti
| ! miuu raitti
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3.5 Luonnonympadristo ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman laella. Suunnitel-
lun polttoaineen jakeluaseman etelapuoleinen osa Salpausselkdad on huomattavalta osal-
taan deltamuodostumaa. Maapera alueella on maaperakartan (GTK) perusteella hiekkaval-
tainen (RHkM). Muodostuman pohjoisosissa esiintyy jonkin verran kivisyytta ja lohkarei-
suutta. Pintaosiltaan muodostuma on osin huonosti lajittunutta. Tutkimusten havaintojen pe-
rusteella maapera on paaosin hiekkaa tai soraista hiekkaa ainakin 34 metrin syvyyteen.

Kalliopera on rapakivigraniittia. Kallion pinnan syvyydesta ei ole tarkkaa tietoa. Suunnitellun
jakeluaseman kohdalla Huhtiniemen pohjavesialueen reunalla kairaukset ovat ulottuneet yli
30 metrin syvyyteen, eika kalliota ole kairausten lopetussyvyydessa todettu.

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on hyvin tasainen. Korkein kohta on alueen pohjois-
osassa korkeustasossa + 107 metria merenpinnan ylapuolella. Matalin kohta on suunnitte-
lualueen kaakkoisosassa korkeustasossa + 106,7 metria. (Sito 2017, Ramboll 2018, Maan-
kamara-tietokanta).

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitysten yhteydessa ei ole todettu
luontokohteita suunnittelualueen sisalta.

Suunnittelualueella on tata asemakaavamuutosta varten tehty luontoarvoja kartoittava
kaynti ja luontoselvitys kesakuussa 2018 (Poyry Finland Oy). Selvitysalue on pitkaan ihmis-
toiminnan vaikutuspiirissa ollutta aluetta. Aiemmin se on ollut avointa harjoituskenttaa, mutta
nyt sielld kasvaa harvahkoa nuorta puustoa. Siella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suo-
jeltuja luontotyyppeja, vesilain (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain (10 §)
erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisia luontotyyppeja (Raunio ym. 2008) eika mui-
takaan luontokonhteita.

Etelapuolella sijaitseva Lappeenrannan lentokentan alue on valtakunnallisesti arvokas
paahdeymparisto, jossa on havaittu useita uhanalaisia hyonteisia. Selvitysalueen kohdalta
ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, ja paahdeymparistda alueella on vain pie-
nialaisesti lounaiskulmassa.

Suunnittelualue rajoittuu rakennettuun kaupunkiymparistoon ja liikkennealueisiin. Lavolan-
katu, kevyen lilkkenteen kulkureitit seka piha- ja pysakointialueet ovat asfaltoituja tai kivettyja.
Harvennettu puustoinen viherkaista Lavolankadun reunassa yhdistda puistomaisen tontin
katualueeseen. Maisemakuva on vehrea ja kaupunkimainen.

Pohjavesi

Suunnittelualue on I-luokan pohjavesialuetta (0540510 Lpr keskusta-Lauritsala) seka poh-
javeden muodostumisaluetta. Jakeluasema on suunniteltu aivan Huhtiniemen I-luokan poh-
javesialueen ja Lpr keskusta — Lauritsala lll-luokan pohjavesialueen (0540510) rajalle. Huh-
tiniemen vedenottamo sijaitsee noin 1,7 km:n etaisyydella suunnitellulta jakeluasemalta luo-
teeseen. Pohjaveden pinta on 24—-25 metrin syvyydessa maanpinnasta, noin tasolla +82.
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Kaakkois -Suomen elinkeino -, liikenne - ja ymparistokeskus on vuonna 2016 aloittanut poh-
javesialueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistyon. Kaikki pohjavesialueet tullaan tarkas-
telemaan niiden suojelutarpeen ja vedenhankintakayttéon soveltuvuuden kannalta uudel-
leen. Tavoitteena on selkeyttda pohjavesien suojelua ja tdsmentaa vesipuitedirektiivin edel-
lyttamaa pohjavesista riippuvaisten maa- ja pintavesiekosysteemien huomioon ottamista.
Pohjavesialueiden tarkistamisen ja uuden pohjavesialueluokituksen on tarkoitus valmistua
vuonna 2020.

Pohjavesialueen rajausta voidaan muuttaa, mikali rajauksen muuttamiseen on riittavat hyd-
rogeologiset perusteet eli luotettava hydrogeologinen tutkimustieto. Olemassa olevien |- ja
lI-luokan pohjavesialueiden osalta rajaukset tulevat sailymaan pitkalti entisellaan. Yksittaisia
pohjavesialueiden rajausmuutoksia seka rajauksia tarkentavia tutkimuksia kuitenkin teh-
daan aiemmin tai tarkistamistyon yhteydessa ilmi tulleiden tutkimustietojen tai -tarpeiden
perusteella.

Puolustusvoimat teetti pohjavesiselvityksen Sito Oy:lla kesalla 2017. Havaintoalueelle asen-
nettiin kolme uutta pohjaveden havaintoputkea 19.7.—24.7.2017 suunnitellun jakeluaseman
ymparistoon. Pohjaveden pinnantasomittaukset tehtiin 14.8.2017.

_— A > - b

1 Kuva: Lappeenrannan maasotakoulu,
1 pohjavesiselvitys. Sito Oy 2017

—
/)

8 3134X001

%

Pohjavesiputki

Kiinteistdon raja

o

Pohjaveden arvioitu virtaussuunta N

Pohjavesialueen raja

0==200_4?0 B == Pohjaveden muodostumisalueen raja
4
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Alueella suoritettiin myds kaivokartoitus loppukesasta 2017. Pinnantasotietojen perusteella
arvioiden pohjaveden virtaussuunta suunnitellun polttoaineenjakopaikan alueella on kohti
luodetta-pohjoista. Tulosten perusteella voidaan olettaa, ettei suunnitellulta jakeluaseman
alueelta virtaa pohjavetta Lpr keskusta-Lauritsala pohjavesialueen suuntaan. Otetuissa ve-
sinaytteissa ei todettu laboratorion maaritysrajan ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Kaivokyselyn perusteella Lavolankadun itdpuolisella alueella ei ole kaytdssa olevia eika kay-
tosta poistettuja kaivoja. Asukkaiden kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella alueelle on
rakennettu vesi- ja viemariverkko alueen rakentamisen aikoihin. Asukkailla ei ollut tiedossa,
etta naapuristossa olisi vanhoja kaivoja. Tehdyn kyselyn perusteella alueella ei ole maalam-
pokaivoja. Alue kuuluu kaukolampdverkkoon.

Mittaustulosten perusteella pohjaveden pinta Lavolankadun Iansipuolella, suunnitellulla polt-
toaineen jakeluaseman alueella (havaintoputket 3134X002, 3134X005 ja 3134X006) on
noin metrin alempana kuin pohjavedenpinta Lavolankadun itapuolella, Lpr keskusta — Lau-
ritsalan pohjavesialueen puolella sijaitsevassa putkessa 3134X004. Siten uuden jakeluase-
man suunniteltu paikka nayttaa kuuluvan pohjavesialuerajausten mukaisesti Huhtiniemen
pohjavesialueeseen. Tutkimustulosten perusteella suunnitellulta alueelta ei vaikuttaisi ole-
van pohjaveden virtausta kohti lll- luokan pohjavesialuetta (Lpr keskusta -Lauritsala).

Neste Markkinointi Oy teetti Rambollilla tdydentavan selvityksen pohjavesiolosuhteista ke-
vaalla 2018. Alueelle asetettiin kaksi uutta havaintoputkea aiempien viiden lisaksi. Myds
nama uudet havaintotiedot osoittavat pohjaveden virtaussuunnan olevan pohjoiseen-luotee-
seen suunnittelualueelta. Pohjavesi ei virtaa suunnittelualueelta kohti Huhtiniemen tekopoh-
javesilaitosta.

Havaintopistekartta. Pohjaveden vir-
taussuunta suunnittelualueella on
osoitettu sinisilld nuolilla.

(Selvitys pohjavesiolosuhteista. Ram-
boll 14.6.2018)

3134X002
w+81,50 \é

‘ Suunniteltu jakeluasema

8 3134X001
w+B4,56
HP2/18

wAE2,65

é)ms
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Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajamassa Leirin asuinalueen laheisyy-
dessa. Varsinaisella kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Maasotakoulun tiloihin on ke-
vaalla 2018 siirtynyt puolustusvoimien toimintoja Rakuunamaelta ja henkildston seka opis-
kelijoiden maara maasotakoululla on kasvanut. Leirikentan varuskunta-alueella on nykyaan
henkilokuntaa 260, varusmiehia 40 ja opiskelijoita keskimaarin noin 300 kevat- ja syysluku-
kaudella.
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Alueen kaupalliset lahipalvelut keskittyvat Lavolankadun itapuolella sijaitsevaan Prisman
kortteliin, eikd kaavamuutos vaikuta niiden saavutettavuuteen.

Lappeenrannan lentokenttd siirtyi 1.1.2016 sitd varten perustetulle Saimaan lentoase-
masaatiolle, joka vastaa nykyisesta toiminnasta. Samalla kentalla tydéskennelleet 13 henki-
|64 siirtyivat pois Finavian palveluksesta. Finavia tarjoaa edelleen lennonvarmistuspalveluita
palvelusopimuksen pohjalta.

Lentokenttaa kiertava kuntorata palvelee laajaa kayttajajoukkoa ymparivuotisesti. Kuntora-
taan liittyy pysakointialue, joka sijaitsee suunnittelualueen etelaosassa.

3.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi on teettanyt keskustaajaman alueella meluselvityk-
sen, jossa on mallinnettu melutasoja suunnittelualueella ja sen ymparistdssa (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015). Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levia-
misen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvoston paatdoksessa (993/1992) melutason ohjearvoista asumiseen kaytettavilla
alueilla paivalla melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotettua ekvivalenttitasoa (Laeq)
55 dBA. Yo6ohjearvona (klo 22-7) kaytetaan uusilla alueilla 45 dBA. Sisamelun osalta asu-
misen ohjearvoina kaytetaan paivalla enintaan 35 dBA ja yolla 30 dBA.

dB(A)

70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < | <=60
50 < <=55
45 < <=50
<=45

Péivéaajan keskiaéanitasot LAeq7-22, nykytilanne v. 2014.
Suunnittelualue on merkitty karttaan keltaisella.
(Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, Ramboll Finland, 2.12.2015.)
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dB(A)

70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < <=55
45 < <=50
<=45

Ybajan keskidénitasot LAeq22-7, nykytilanne v. 2014.
Suunnittelualue on merkitty karttaan keltaisella.
(Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, Ramboll Finland, 2.12.2015.)

Alueen melukuormitus muodostuu paadasiassa ajoneuvoliikenteesta Helsingintien ja Lavo-
lankadun varsilla, jossa keskiaanitasot nousevat paivaaikaan yli 60 dB:n, seka lentoliiken-
teesta. Keskustaajaman osayleiskaavaan merkitty melualueen rajaus niin lentomelun kuin
katuliikenteen melunkin osalta kulkee suunnittelualueen poikki.

Jakeluaseman toiminta ei tuota alueelle mainittavaa uutta melua eika jakeluaseman toiminta
itsessaan ole melulle herkkaa.

Pilaantuneet maat

Nykyinen polttoaineiden jakeluasema suunnittelualueen lansipuolella on rakennettu 1980-
luvun alussa. Asemalla on maanalaisia sailidita yhteensa 4 kappaletta, joiden yhteistilavuus
on 160 m3. Sailiét on rakennettu betoniseen suojabunkkeriin, jota pidetdan nykyisin varsin
riskialttina rakenteena. Polttonestesailiot ovat 1-vaippaisia. Jakeluasema ei tayta nykyisia
vaatimuksia sailididen, viemardintien eikd maaperan ja pohjaveden suojausrakenteiden
osalta.

Maasotakoulun alueelta 16ytyy mahdollisesti pilaantuneiden maa-ainesten kohteena kay-
tosta poistettu Maasotakoulun yksityinen jakeluasema ja korjaamo, lopetettu ja puhdistettu
ampumarata ja nykyinen kaytdssa oleva Maasotakoulun yksityinen jakeluasema.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aineksia.
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Mahdolliset pilaantuneiden maa-aluei-
g "1 den kohteet suunnittelualueen I&hei-
X — 2\ | syydessd. (Ldhde: Ympdristékarttapal-
-1 velu Karpalo 2.1 https:.//wwwp2.ympa-
risto.fi/Karpalo/SilverlightViewer.aspx)

EENIDANITA

Suomen valtio/ Senaatti-
kiinteistot.

Lappeenrannan kaupunKi

Lentokentta

3.7 Maanomistus

Varsinainen suunnittelualue on Senaatti-kiinteistojen omistuksessa. Lentokentan kiinteiston
omistaa Saimaan lentoasemasaatio.

Muut ylla olevaan karttaan merkityt valkoiset alueet ovat yksityisten maanomistajien tai mui-
den toimijoiden omistuksessa.
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3.8 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan vahvistetusta maakun-
takaavasta. Etela-Karjalassa on voimassa ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama
Etela-Karjalan maakuntakaava ja ymparistoministerion 19.10.2015 vahvistama Etela-Karja-
lan 1. vaihemaakuntakaava. Suunnittelualueeseen ei kohdistu 1.vaihemaakuntakaavan va-
rauksia tai maarayksia.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa puolustusvoimien aluetta (EP-1). Merkinnalla osoi-
tetaan Puolustusvoimien kaytdssa olevat tai sellaiseksi suunnitellut varuskunta-, harjoitus-
ja varikkoalueet. Alueilla likkuminen on rajoitettua.

5 : A : /AT I
w }/ Ste n r\ . - Ote epavirallisesta maakuntakaavayhd/stelmasta

~Any

Failh |

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on alue-
varausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee alueva-
rausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton
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ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet ke-
vyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue on myds valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuurihistoriallista
ymparistoa /kohdetta (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaa-
limisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla
osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien 1a-
heiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyt-
taen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuo-
don maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maan-
kayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien
rakennettujen ymparistojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysraken-
tamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen
ymparistoon.

Alue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukdytdvé -vyohykkeeseen (lk). Merkinnalla osoi-
tetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvu-
keskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan painopistealue.

Suunnittelualue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella (sininen katkoviiva). Merkinnalla osoi-
tetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti |- tai ll-luokan
pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksena on, etta alueita koskevat toimenpiteet on suun-
niteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on vesiensuojelunakdokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen
kayttoa vedenhankintaan vaaranneta.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
(keskustan osa-alue), joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja on lainvoimai-
nen. Osayleiskaavassa alue on osoitettu puolustusvoimien alueeksi (merkintd EP). Alue
kuuluu paaosin kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen (merkinta kp) kulttuuri- ja
luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen sai-
lyttdmiseksi ja hoitamiseksi.

Suunnittelualue

> Ote Keskustaajaman osayleiskaa-
vasta 2030, keskustan osa-alue

Maasotakoulun alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (mer-
kintda ma-kv, kohde 105). Kaavamaarayksen mukaan alue tai kohde sisaltyy valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009).

Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa ja alueella tapahtuvan rakentami-
sen ja maankayton on sovelluttava arvokkaaseen ymparistoon. Aluerajaus voi sisaltaa ase-
makaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettadva museoviranomaisen lausunto.

Maasotakoulun vanhimmat rakennukset on osayleiskaavassa osoitettu merkinnalla sr-1:
Suojeltava rakennus tai rakennusryhméa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutos-
tyot seké kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan kannalta merkittéviin ominaispiirteisiin. Aluetta kos-
kevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteené olevan kulttuuriympéristéselvityksen kohdeluetteloon.
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Osayleiskaavan yleismaarayksissa todetaan, etta tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava
eheyttdmaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Kult-
tuuriymparistdon kannalta arvokkaiden alueiden lahiymparistdssa on erityisesti huomioitava
uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympariston
merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Suunnittelualue rajautuu lentomelualueeseen (merkintd me-l). My6s meluntorjuntatarve on
osoitettu omalla merkinnallaan (vaaleanpunainen me-rajaus). Alueella on ymparistomelusta
aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton
suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikkenteen
paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu sisdasiainministeriéssa
18.8.1980. Kaavamerkintaan EP liittyy seuraava maarays: Puolustusvoimien korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan oppilaitoksen tarpeita varten. EP-tontille
tulee varata 1 autopaikka/ 150 kerrosala m2.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta on seuraavalla sivulla.

23/41
Maasotakoulun jakeluasema, asemakaavan muutos K 2622
Asemakaavan selostusluonnos 8.4.2020



24/41

R T 4 L
celai ST . S A
QipCaTiE CTI s = ]
— e "'".'."'*“M = ;&Hﬂmu Ajantasa-asemakaava 7.4.2020

e %

ARANRSSESLS

——— =
P LIk s
AT B =

Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.1.2012 ja aurinkoenergi-
aan liittyva yksittdinen muutos on tullut voimaan 15.9.2016. Kaupunki valmistelee parhail-
laan rakennusjarjestyksen muutosta. Uusi rakennusjarjestys on tarkoitus hyvaksya kaupun-
ginvaltuustossa kevaan 2020 aikana.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset.

3.9 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

e Lappeenrannan maasotakoulu, pohjavesiselvitys. Sito Oy 22.9.2017.
e Selvitys pohjavesiolosuhteista. Ramboll 2018.
e Lavolankadun liikenneselvitys, Liikenteellinen toimivuustarkastelu. Trafix 2017.
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e Luontoselvitys. Poyry Finland Oy 2018.
e Hulevesiselvitys. Sitowise Oy 2020.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on kaynnistetty maanomistajan Senaatti-kiinteistojen toimesta. Maa-
sotakoululla tulee olla kaikissa olosuhteissa varmuus polttonesteiden saannista kuljetuska-
lustolleen. Kaavamuutoshakemuksessa esitetdan uuden polttoaineen jakelupisteen sijoitta-
mista Lavolankadun varteen ja nykyisen katuliittyman siitamista etelaan pain seka yhden
uuden Kkatuliittyman muodostamista. Suunnitteluratkaisun ensisijaisena tavoitteena on
saada nykyvaatimukset tayttava polttoaineen jakelupiste Maasotakoulun kiinteistolle va-
hemman riskia aiheuttavaan paikkaan. Nykyinen jakeluasema ei tayta I-luokan pohjavesi-
alueelle asetettuja vaatimuksia. Tavoitteena on myds sujuvoittaa liittymista Maasotakoululta
katuverkkoon.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla
tarkeimmista suunnitteluvaiheista.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitteluosas-
tolla osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 10.12.2018 — 7.1.2019 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin 20.3.2018 (MRL 66 §, MRA 26 §).

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt loppusyksysta 2017. Puolustusvoimien
Logistiikkalaitos ja Maasotakoulu seka Senaatti-kiinteistot ovat olleet alusta saakka kiinte-
asti suunnitteluprosessissa mukana osallistuen mm. useisiin tyopalavereihin. Maanpuolus-
tuksen tarpeet ovat keskeisesti vaikuttaneet kaavaratkaisun muodostumiseen.
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Suunnittelun aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetettiin nah-
taville 19.2.2018. OAS pidetdaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 19.2.2018
alkaen koko kaavaprosessin ajan ja sitd muokataan tarpeen mukaan.

MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Lappeenrannassa
20.3.2018.

Asemakaavaluonnos pidettin MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 10.12.2018 — 7.1.2019.
Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotettiin lehtikuulutuksella 8.12.2018. Nahtavilldolon
aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja
kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.
Asemakaavaluonnoksesta saatiin 16 lausuntoa ja yksi mielipide.

Kaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella ja laadittiin
kaavaehdotus. Kaava-alueen tarkistettujen kayttotarpeiden perusteella tarkennettiin kaavan
tavoitteita. Jakeluasemaa varten laaditun tarkistetun suunnitelman pohjalta kaavakartan ja-
kelualuevarausta (pj-1) pienennettiin ja siirrettiin pohjoiseen.

Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupungin-
hallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltdvaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan Senaatti-Kiinteistdjen ensisijaisena tavoitteena on mahdol-
listaa uuden ymparistéturvallisen polttoaineen jakelupisteen toteuttaminen ja sailyttaa Maa-
sotakoulun huoltovarmuus polttonesteiden osalta. Maasotakoulun nykyinen polttoaineen ja-
kelupiste sijaitsee keskella Maasotakoulun aluetta. Sijainti voisi mahdollisen vuodon sattu-
essa muodostaa riskin Huhtiniemessa sijaitsevalle pohjavesilaitokselle. Uusi jakeluasema,
vaikka sijaitseekin I-luokan pohjavesialueella, on huomattavasti turvallisempi vaihtoehto. Ja-
keluasema tullaan rakentamaan nykyisten pohjaveden suojausmaaraysten mukaisesti ja
pohjaveden virtaussuunta on suunnitellussa uudessa paikassa Lavolankadun varrella edul-
lisempi, kuin vanhan jakelupisteen kohdalla.

Asemakaavan muutoksella saadaan myds toimivampi liittymaratkaisu liikenneverkkoon La-
volankadulle. Liittyman siirrolla etelaan pyritaan valttamaan liikenteen jonoutumista Lavo-
lankadulla ja mahdollistamaan Maasotakoululta harjoituksiin lahtevien ajoneuvojonojen
kaantyminen myds vasemmalle kohti Helsingintieta Taipalsaaren harjoitusalueen suuntaan.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on sailyttaa toimivat ja sujuvat kevyen liikkenteen yh-
teydet muun ohessa maasotakoululta Ratsumestarin kentalle.
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Lentokentan ympari kulkevan ulkoilureitin saavutettavuus ja kuntoradan pysakointimahdol-
lisuus sailytetdan ja pysakointialueen liittyma siirretdan pohjoisemmaksi turvallisempaa
paikkaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella on muodostettu yksityiselle, Puolustusvoimien kayttoéon tarkoite-
tulle polttoaineenjakelulle (merkintd EP-1) oma kayttotarkoitusalueensa Puolustusvoimien
alueesta (EP). Polttoaineenjakelupisteelle on osoitettu EP-1- alueen sisalle erityinen alueen
osa (merkinta pj-1).

Aiempi katuliittyma on siirretty etelan suuntaan noin 140 metrin paahan Helsingintien ris-
teyksesta, minka lisdksi mahdollistetaan toinen liittyma kuntoradan pysakdintialueen liiken-
ndintia varten. Suksien voitelupalvelurakennukselle on muodostettu oma rakennusala.

Maasotakoulun kiinteistdstd on muodostettu 1.11.2018 hyvaksytylla tonttijaolla erillinen
tontti jakeluasemaa varten. Asemakaavanmuutoksella ei siten muuteta tonttijakoa.

5.2 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 1,57 ha. Suunnittelualue on osoitettu kokonai-
suudessaan puolustusvoimien alueeksi, jolle saa sijoittaa polttoaineenjakelupisteen (mer-
kinta EP-1), josta polttoaineenjakelulle on osoitettu alueen osa (merkinta pj-1). Polttoaineen-
jakelulle osoitettu alueen osa on kooltaan noin 0,21 ha. Kaavamuutosalueelle on osoitettu
suksien voitelupalvelurakennukselle 50 krs-m2:n rakennusoikeus.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tarkealle pohjavesialueelle ei tulisi rakentaa pohjavesiriskia aiheuttavia toimintoja, kuten
polttonesteiden jakeluasemia. Kuitenkin nyt kyseessa olevassa tapauksessa voidaan jake-
luaseman siirrolla pienentaa oleellisesti olemassa olevaa pilaantumisriskia. Nykyinen, tek-
niikaltaan vanhentunut jakelupiste puolustusvoimien alueen keskella korvataan nykyaikai-
sella, pohjavesisuojauksin varustetulla asemalla. Pohjaveden virtaamissuunta on uuden ja-
keluaseman kohdalla vedenottamon kannalta edullisempi, kuin nykyisella paikalla.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankayttd- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.
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5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Korttelin paakayttotarkoitus on EP-1, Puolustusvoimien alue, jolle saa sijoittaa puolustusvoi-
mien polttoaineen jakeluaseman. Puolustusvoimien kayttoon tarkoitetulle polttoaineen jake-
lupisteelle on osoitettu pj-1-merkinnalla alueen osa, jonne sijoitetaan varsinainen polttoai-
neen jakeluun tarvittava laitteisto. Tontin lansiosa ja osa Lavolankadun puoleisista alueista
on luonnontilaisena sailytettavaa alueen osaa (s-1). Kuntorataa palveleva pysakdintipaikan
alue on merkitty ohjeelliseksi pysakointipaikaksi nykyiselle paikalleen Lavolankadun varteen
(merkinta p). Hiihtgjia palvelevalle huoltorakennukselle on merkitty rakennusala suunnitte-
lualueen lounaiskulmaan.

Olemassa oleva maasotakoulun ajoneuvoliittyma on muutettu jalankululle ja polkupyorailylle
varatuksi alueen osaksi (merkinta pp/jk). Jakeluaseman ajoneuvoliittyma on osoitettu suun-
nittelualueen keskiosaan. Sen etelapuolella on ulkoilijoita palvelevan pysakointialueen ka-
tuliittyma, jota on siirretty noin 20 metria nykyista pohjoisemmas. Lavolankadun puolelle on
merkitty ajoneuvoliittymakielto koko kadun puoleiselle sivulle edella mainittua kahta liittymaa
lukuun ottamatta.

Suunnittelualueen etelarajan tuntuman rajan suuntaisesti on merkitty ulkoilureitti, joka sijoit-
tuu olemassa olevan lentokentan kuntopolun paikalle. Reitti voi toimia nykyiseen tapaan
kesalla kuntopolkuna ja talvisin hiihtolatuna. Ulkoilureitin pohjoispuolista aluetta on mahdol-
lista kayttaa liilkuntaan liittyviin toimintoihin maanomistajan kanssa erikseen sopimalla.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavassa on huomioitu olemassa olevat yhdyskuntatekniset verkostot varaamalla niille tar-
vittavat alueen osat. Suunnittelualueella ei ole tarpeen siirtaa johtoja. Maakaasujohdon ylit-
taminen on tarpeen kahden uuteen kohtaan rakennettavan ajoneuvoliittyman kohdalla, mika
saattaa edellyttaa tavallista vahvempia kantavia rakenteita.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle on kaavan mukaan mahdollista sijoittaa toimintaa, joka voi hetkittain ai-
heuttaa ymparistoon melua ja muuta hairiota. Lentoliikenne seka Helsingintien ja Lavolan-
kadun vilkas ajoneuvoliikenne aiheuttavat suunnittelualueelle likennemelua.

5.7 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse luontokohteita eika erityisesti huomioon otettavaa luonnonym-
paristda. Maasotakoulun alueella on kaavamuutosalueen ulkopuolella runsaasti metsaista
harjoitusaluetta, johon asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta. Taman asemakaavan alu-
eella vaikutuksia maisemaan ja luonnonymparistoon on lievennetty alueen lansi- ja pohjois-
osaan sijoittuvalla luonnontilaisena sailytettavalla alueen osalla (s-1).
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Jakeluaseman sijainti pohjavesialueella edellyttaa erityista huolellisuutta rakentamisessa ja
alueen kaytdssa. Toimintaa ohjaa polttoaineen jakeluasemalta edellytettava ymparistolupa.

Jakelualueen pinnoittaminen vetta lapaisemattomilla materiaaleilla aiheuttaa hulevesien ka-
sittelytarpeen. Allasmaisesti rakennettavan jakelualueen/tayttopaikan hulevedet tulee oh-
jata dljynerottimen kautta jatevesiverkostoon. Liikenndintiin kaytettavan Pj-1- merkinnan alu-
eelta hulevedet tulee ohjata dljynerottimen kautta hulevesiverkostoon.

5.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009). Ympariston tarkempi kuvaus on luvussa 3.1.1, kohta rakennettu kulttuuriympa-
ristd ja kiinteat muinaisjaannokset. RKY-varaus on huomioitu kaavassa yleismaarayksella
"Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Rakentami-
sessa seka muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa on erityisesti otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset arvot.”

5.9 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Pualustusvoimien alug, jolle saa sijoittaa puolustusvoimien polttoainean
jakeluaseman.
e 1 n w3 M K3ava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——-|——— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Karttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

I Ohjeellinen osa-alusen raja.

2 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
! ” - X 4
7 LEN Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
1 Korttalin numero.
50 Rakennusoikeus kerrosalanalidmeatraing.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman puolustusvoimien k3ytoon.

Muuntamorakennuksen rakennusala.

Luonnontilaisena sailyiettava alueen osa. Dlemassa oleva puusio on sdilytettava
siten, etta alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet.

Istutettava alueen osa, jolle on laadittava istutussuunnitelma.

O O O O Ukoilursitt.

I
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Ohjeellinen gjoyhieys.

Johtoa varten varattu alueen osa.
C,_

FHHAP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta e saa jérjestad ajoneuvoliittymaa.

BT T' ~1 Onjeellinen pysakdimispaikka.
[ g |

YLEISMAARAYKSET

Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.

kaava-alue sijoittuu Huhtiniemen vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueslle
(luokka ). Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua fal maaria
vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperén pilaantumiseen littyvasd
riskid.

Edella mainitun estdmatta alueelle voi sijoittaa puolusiusvoimien toimintaa
viranomaislupien ehtojen mukaisesti.

Jakelualueen ftayttdpaikan hulevedet tules ohjata dljynerottimen kautta
jatevesiverkostoan.

Pj-1- merkinndn aluselta hulevedet tulee ohjata dljynerottimen kautia
hulevesiverkostoon.

Rakentamista varten fulee laatia selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Erityisesti tulee huomicida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

RKY-mdardys:

Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittdvas rakennettua kulttuuriymparista.
Rakentamisessa sekd muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissd on erityisest
ofettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

5.10 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on myonteisia vaikutuksia muun muassa pohjaveteen ja liikenteeseen. Va-
haisempia vaikutuksia kohdistuu muun muassa yhdyskuntarakenteeseen, maisemaan ja
luontoon. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaat-
teet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asemakaavan sisal-
toa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat pohjavesiselvitykset (Sito Oy 2017
ja Ramboll 2018).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltOvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta nykytilanteeseen seka alueella voimassa olevaan asemakaavaan.

6.1 Ekologiset vaikutukset

Vaikutukset kallio- ja maaperaan

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan ensimmaisen Salpausselan reunamuodostu-
malla. Maaperan hiekkaiset kerrokset ulottuvat hyvin syvalle, kallioperaa ei tavattu viela 34
metrin syvyydella. Nain ollen vaikutuksia kallioperaan ei muodostu.

Rakentamisen edellyttdman maaperan kaivamisen ja tasoittamisen vaikutukset jaavat va-
haisiksi, silla suunnittelualueen maasto on tasaista. Jakeluaseman rakentamisen yhtey-
dessa suoritetaan maansiirtotdita, vaihdetaan pintamaita ja rakennetaan suojausrakenteita
pohjavesiriskin pienentamiseksi. Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voi-
daan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geo-
morfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kaavamuutosalueella ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan sijaitse pilaantuneita maita.
Valillisesti kaavamuutoksella on vaikutusta mahdollisiin PIMA- kohteisiin kaavamuutosalu-
een ulkopuolella, keskella Maasotakoulun aluetta. Uuden jakeluaseman perustaminen mah-
dollistaa vanhan jakelupisteen ja korjaamon paikan tutkimisen, paikalla mahdollisesti olevan
pilaantuneen maaperan poistamisen tai maaperan paikalla puhdistamisen.
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin

Selvitysalue on pitkdan ihmistoiminnan vaikutuspiirissa ollutta aluetta. Aiemmin se on ollut
avointa harjoituskenttaa, mutta nyt siella kasvaa harvennettua nuorta puustoa.

Puuston poistaminen jakelupisteen alueelta vahentaa luonnon monimuotoisuutta ja rajaa
viheralueita kauemmas Lavolankadusta. Kaava-alueella ei kuitenkaan ole luontoselvityksen
mukaan sailytettavia luontokohteita. Kokonaisuutena vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ovat
paikallisia ja vahamerkityksisia. Suunnittelualueella sailytettava puustoinen alue on ulotettu
mahdollisimman laajalle eika luonnon monimuotoisuus alueella merkittavasti muutu raken-
tamisen johdosta.

Tuleva rakentaminen selvitysalueen kohdalla ei katkaise puustoisia yhteyksia, silla puustoa
sailyy seka alueen reunoilla etta laajempana kokonaisuutena s-1-alueilla. Viheryhteys maa-
sotakoulun alueelta ymparistoon sailyy ennallaan.

Vaikutukset vesistoihin ja pohjaveteen

Asemakaavamuutoksella ei ole nykytilanteeseen verrattuna osoitettavissa valittomia vaiku-
tuksia Saimaan vesiston tilaan. Pintavedet eivat tule valumaan Saimaan suuntaan.

Pohjaveden suojeluun vaikutukset ovat mydnteisia, koska kaavan myoéta korvautuva ole-
massa oleva Maasotakoulun jakeluasema ei tayta nykyisia vaatimuksia sailididen, viema-
réintien eikd maaperan ja pohjaveden suojausrakenteiden osalta. Uuden jakeluaseman si-
joituksella voidaan siis olennaisesti pienentaa Maasotakoulun polttoaineen jakelutarpee-
seen liittyvaa pohjavesiriskia.

Uusi jakeluasema pyritaan tekemaan maanpaallisin sailidin ja rakennetaan uusimpien ym-
paristoturvallisuuden huomioivien rakenteellisten vaatimusten mukaisesti. Sailidtilavuus tu-
lee todennakdisesti olemaan huomattavasti pienempi kuin nykyisin kaytdssa olevan sailion.
Pohjaveden virtaussuuntiin nahden nyt suunniteltu uusi paikka on huomattavasti parempi,
kuin nykyisin kaytossa oleva. Suunnitellun rakennuspaikan etaisyys Huhtiniemen vedenot-
tamolle on noin 1700 metria, eika suunnitellulta alueelta virtaa pohjavesia vedenottamon
suuntaan. Suunnitellun jakeluaseman alueelta pohjavedet purkautuvat todennakoisesti poh-
joispuoliseen Saimaan vesistoon.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamaan jakeluaseman toimintaan tarvitaan uusi ymparis-
tolupa, jossa maaritellaan turvallisen toimintatavan ehdot. Sijainti ensimmaisen luokan poh-
javesialueella edellyttaa erityista ymparistovastuullisuutta. Toimintaa saatelevan ymparisto-
luvan mukainen jakeluaseman kayttd ei normaaliolosuhteissa vaaranna pohjavetta tai Sai-
maan veden laatua.

Pohjavesiselvitysten johtopaatdsten mukaan uuden jakeluaseman sijoittamisesta suunnitel-
lulle alueelle ei arvioida aiheutuvan merkittavaa riskia pohjaveden laadulle. Uuden jakelu-
pisteen ansiosta voidaan luopua nykyisesta, paljon lahempana vedenottamoa sijaitsevasta
epaajanmukaisesta jakelupisteesta.
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Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta. Rakentamisen jalkeen paallystetty alue kasvaa, mika vahentaa sadeveden imey-
tymista pohjavedeksi, mutta koko pohjavesialueen pinta-alaan verrattuna muutos on vahai-
nen. Hulevesia johdetaan seka jatevesiviemariin ettd hulevesiviemariin, joiden kuormitus
kasvaa.

Vaikutukset luontokohteisiin

Suunnittelualueella ei ole todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesi-
lain (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinympa-
ristoja tai uhanalaisia luontotyyppeja eika muitakaan luontokohteita.

Etelapuolella sijaitseva Lappeenrannan lentokentan alue on valtakunnallisesti arvokas
paahdeymparistd, jossa on havaittu useita uhanalaisia hyonteisia. Selvitysalueen kohdalla
ei kuitenkaan ole paahdeymparistda kuin pienella alalla lounaiskulmassa eika talta alueelta
ole havaintoja uhanalaisista lajeista.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Aluetaloudelliset vaikutukset

Puolustusvoimat ja Maasotakoulu ovat alueella tarkeita tyollistagjia. Polttoainehuolto on valt-
tamaton osa Puolustusvoimien ja Maasotakoulun toimintaedellytysten turvaamista.

Uuden polttoaineen jakeluasema nykyvaatimusten mukaisin pohjavedensuojausrakentein
tarjoaa rakentamisaikana tyota rakentajille ja jatkossa kunnossapidolle seka luo edellytyksia
tyopaikkojen muodostumiseen ja sailymiseen Lappeenrannassa.

Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaupungille aiheutuu kustannuksia katurakentamisen osalta, silla Lavolankadulle rakenne-
taan muun muassa kaksi uutta ajoneuvoliittymaa ja siirretaan linja-autopysakkia. Maa- ja
pohjarakenteet, paallys- ja pintarakenteet, likennemerkit ja mahdolliset pysakkikatokset
seka tydomaatehtavat tuottavat arviolta noin 85 000 euron kustannukset. Lisaksi tilaajatehta-
vat tuottavat suunnitteluttamisen ja rakennuttamisen kautta 10 -15 000 euron kustannukset.

Hulevesien johtamisesta voi aiheutua muutoksia hulevesiverkoston mitoitukseen, mikali
kiinteiston laheisyydessa olevan hulevesiviemarin mitoitus ei riita jakeluaseman hulevesien
pois johtamiseen.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta liikenneverkon rakennetta silla kaavaratkaisu perus-
tuu kaikilta osin olemassa olevan katuverkkoon. Suunnittelualueen liittymisessa katuverk-
koon tapahtuu kuitenkin muutoksia. Alueelle rakennetaan kaksi uutta ajoneuvoliittymaa La-

volankadulle. Nykyinen Maasotakoulun liittyma jaa kevyen liikenteen kayttoon.
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Kuntoradan pysakdintialueen liittymaa siirretdan pohjoiseen. Samalla Lavolankadun linja-
autopysakkia joudutaan siitamaan, samoin suojateita ja liikenteenjakajia. Lavolankatu on
rajattu kaavamuutosalueen ulkopuolelle eika kaavassa ole osoitettu Lavolankadun sisaisia
jarjestelyja.

Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

- Liikenteen toimivuus asemakaavaluonnoksen mukaisella liittymajarjestelylla

Liikenteen toimivuustarkastelu (Trafix Oy 2018) tehtiin kaavaluonnoskartassa esitetyn tilan-
teen pohjalta, jossa likenne Maasotakoululle oli suunniteltu kahdella ajoneuvoliittymalla. Lii-
kenteen toimivuustarkastelussa (Trafix Oy 2018) kaytetyn simulointimallin mukaan jakelu-
aseman kautta kiertava likenne saapuu asemalle pohjoisesta littymasta ja poistuu etelaisen
littyman kautta, jolloin pohjoisen liittyman liikenne koostuisi yksinomaan Maasotakoululta
poistuvasta liikenteesta. Tata liikkennevirtaa hidastavat erityisesti Lavolankadulta vasem-
malle Helsingintielle kdantymaan ryhmittyvat ajoneuvot.

Maasotakoulun ja polttoaineen jakeluaseman liittymissa jonoutuminen on simulointimallin
mukaan vahaista. Pohjoisessa liittymassa keskimaarainen viivytys on 12 ja etelaisessa 6
sekuntia; palvelutaso on molemmissa hyva (B).

Lisaksi tarkasteltin Maasotakoulun liittymavalin kasvattamisen vaikutuksia tilanteessa,
jossa Lavolankadun ja Maasotakoulun valinen liikkenne kulkee polttoaineen jakeluaseman
etelaisen liittyman kautta. Tilanne ei muuta Lavolankadun ja sen liittymien tunnuslukuja,
mutta vahentaa merkittavasti likenneverkon laajempien hairididen riskid seka parantaa lii-
kenneturvallisuutta.

Toimivuustarkastelussa havaittiin, ettd Lavolankadun liikenne toimii vuoden 2035 tilan-
teessa vahintaan tyydyttavasti. Johtopaatosten mukaan Maasotakoulun ja jakeluaseman
liittymien palvelutaso on tulevaisuudessakin hyva, mutta Lavolankadun mahdollista jonoutu-
mista voidaan helpottaa ohjaamalla osa poistuvasta liikennevirrasta jakeluaseman etelaisen
littyman kautta Lavolankadulle. Helsingintien liittyman jonot yltavat ajoittain Marssitien ja
Maasotakoulun liittymaalueille, milla voidaan perustella liittymien valo-ohjausta tulevaisuu-
dessa. Helsingintien valoliittyman kiertoajan voi lyhentaa alle 100 sekuntiin. Tama toimen-
pide lyhentaisi maksimijonopituuksia ja hairididen riskia sivusuunnilla Lavolankadulla ja Ma-
neesikadulla.

- Liikenteen toimivuus asemakaavaehdotuksen mukaisella liittymajarjestelylla

Kaavaehdotusvaiheessa jakeluaseman koko pieneni luonnosvaiheeseen verrattuna. Pie-
nempaan kayttajamaaraan perustuvan tarkennetun mitoituksen perusteella paadyttiin jake-
luaseman osalta yhden liittyman ratkaisuun. Tama littyma on luonnosvaiheessa esitetyn
pohjoisen liittyman kohdalla. Liikenteen toimivuustarkastelu on siten edelleen kayttokelpoi-
nen keskeisilta osiltaan. Edelld mainitussa toimivuustarkastelussa todettiin pohjoisen liitty-
man olevan tarpeeksi kaukana Helsingintielta (145 metria) ja palvelutasoltaan hyva.
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Nain ollen myos yhden jakeluasemaliittyman ratkaisu vahentaa huomattavasti Helsingintien
risteyksen suuntaan kulkevan liikkenteen jonoutumista nykytilanteeseen verrattuna. Mahdol-
lisia haitallisia vaikutuksia voidaan lieventada myos yhden liittyman mallissa lyhentamalla
Helsingintien valoliittyman kiertoaikaa alle 100 sekuntiin. Tama toimenpide lyhentaisi mak-
simijonopituuksia ja hairididen riskia sivusuunnilla Lavolankadulla ja Maneesikadulla.

Vaikutukset pysakointiin

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta maasotakoulun henkildston pysakointijarjestelyihin. Jake-
luaseman yhteydessa on mahdollista koulun ajoneuvojen lyhytaikainen pysakointi alueella,
mutta kaavassa ei ole osoitettu erillisia pysakointialueita puolustusvoimien tarpeisiin.

Asemakaava mahdollistaa ulkoilijoiden kayttaman pysakointialueen sailyttamisen nykyisella
paikallaan. Pysakdintialueelle on kaavassa ohjeellinen kaavamerkinta (p) ja se sijoittuu La-
volankadun lansipuolella olevan johtoalueen paikalle. Pysakdintialuetta varten Lavolanka-
dun ajoneuvoliittymakiellossa on katko ja littyman paikka siirtyy nykyisesta runsaat 20 met-
ria pohjoiseen.

Vaikutukset liikennemeluun

Maasotakoulun kaytdssa olevat raskaat kuljetusajoneuvot tuottavat alueelle liikennemelua
muun Lavolankadun liikenteen lisaksi. Liikkennemelun maara ei kuitenkaan kasva kaava-
muutoksen johdosta eika alueelle ennusteta suurta muutosta melun maarassa. Lappeen-
rannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy 2015) on
mallinnettu alueen paiva- ja ydajan keskidanitasot ennustetilanteessa vuonna 2035. Ennus-
teen mukaiset melutasot ovat paaosin seurausta muusta kuin suunnittelualueen tuottamasta
likenteesta.

Alueelle ei olla sijoittamassa vakituista eika loma-asumista eika muutakaan melulle herkkaa
toimintaa. Lavolankadun ja Leirin asutuksen valiin on rakennettu meluvalli katumelua vas-
taan. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta asutukseen kohdistuvaan likenneme-
luun.

Péivaajan keskidéanitasot LAeq 22-7
Ennustetilanne v. 2035.

(Lappeenrannan meluselvitys ja
meluntorjuntaohjelma, Ramboll
Finland, 2.12.2015.)
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Ybajan keskidénitasot LAeq 22-7
Ennustetilanne v.2035.

(Lappeenrannan meluselvitys ja
meluntorjuntaohjelma, Ramboll
Finland, 2.12.2015.)

Lentoliikenne ja lentomelu

Maakunta- ja yleiskaavaan on merkitty lentomelualue, joka kasittda osan lounaiskulman
suunnittelualueesta. Maakuntakaavamaarayksen mukaan lentokentan melualuemerkinnalla
osoitetaan melualue, jossa lentokentan melun Lden-taso ylittda 55 dB. Myos Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavassa on vastaava lentomelualueen merkinta. Merkinta perus-
tuu lentoasemaa varten laadittuun meluennusteeseen. Lentomelualueelle ei tule sijoittaa
melulle herkkia toimintoja. Asemakaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, joihin lento-
melulla olisi vaikutusta.

Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen

Kaavaratkaisulla pyritdan parantamaan ajoneuvoliikenteen liittymistd maasotakoululta La-
volankadulle. Uudet liittymat aiheuttavat linja-autopysakin ja suojateiden paikkojen siirtymi-
sen Maasotakoulun kohdalla. Nykyinen ajoneuvoliittyma muuttuu jalankulun ja pyorailyn rei-
tiksi. Lavolankadun lansipuolelle tulee kevyen liikenteen sujuvuutta parantavia muutoksia.
Kevyen liikenteen raitti Lavolankadun itapuolella sailyy ennallaan ja tarjoaa edelleen kaveli-
jGille reitin Maasotakoululta Ratsumestarin kentalle, jossa Maasotakoulun opiskelijat kuntoi-
levat.

Yhteydet maasotakoululta linja-autopysakeille ovat selkeat ja Lavolankadun ylitys on suoja-
teiden kautta turvallista.

Joukkoliikenteen reitteihin ei tule kaavaratkaisusta johtuvia muutoksia.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavamuutos tuo alueelle uutta toimintaa. Asemakaavamuutos vaikuttaa myonteisesti Maa-
sotakoulun sisaisten palveluiden kayttoon. Maasotakoulun toiminnalle uuden jakeluaseman
merkitys on suuri, kun kaytdssa oleva jakeluasema vaihtuu ajanmukaiseen, pohjavesiolot
huomioivaan jakeluasemaan, joka sijaitsee omalla kiinteistolla.
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Lahialueen palveluiden saatavuuteen yksityisella jakeluasemalla ei ole vaikutusta.

Kuntoradan kayttajien pysakointialue ja huoltorakennus on osoitettu asemakaavassa, mika
osaltaan luo edellytykset taman vakiintuneen palvelun sailymiselle totutulla paikalla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualuetta 1ahinna oleva asutus sijoittuu Lavolankadun itapuolelle. Kaavaratkaisun
vaikutus asunnoilta avautuviin nakymiin on vahainen, silla suunnittelualueen ja asuntojen
valissa on meluvalli, joka katkaisee nakoyhteyden jo nyt lahes kaikilta asunnoilta tulevalle
jakeluasemalle. Lahimpien pientalojen viihtyisyyteen voi vaikuttaa myonteisesti, etta Lavo-
lankadun lansipuolen puuston varjostusvaikutus vahenee ja ilta-aurinko valaisee nykyista
enemman oleskelupihoja.

Puuston poistaminen jakeluaseman tielta vahentaa katuvihrean maaraa Lavolankadun var-
rella. Kaavamuutoksessa on osoitettu luonnontilaisena sailytettava puustoinen alueen osa
ja istutettava alueen osa jakelupisteen liittyman yhteydessa lieventamaan tata muutosta.

Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

Asemakaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia ulkoilureitteihin tai virkistysalueisiin. Len-
tokentan kuntoradan sijainti ja toiminta sailyvat ennallaan. Lentokenttaa kiertavan kuntora-
dan kayttajille on osoitettu pysakodintialue Lavolankadun suuntaisesti suunnittelualueen
kaakkoisosaan. Kuntoradan pysakdintialueen kaytettavyys paranee, kun uusi liittyma kor-
vaa nykyisin kuntoradalle johtavan epavirallisen liittyman.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksella turvataan Maasotakoulun polttoainehuolto omalla kiinteistolla.
Polttoaineen jakeluasema tukeutuu nykyiseen kaupunkirakenteeseen, eika sen sijoittumi-
sella ole seudullisia vaikutuksia.

Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia olemassa olevaan rakennuskantaan. Maasotakoulun ra-
kennukset sijaitsevat alueen sisaosassa. Jakelupisteelle tullaan tekemaan pohjaveden suo-
jaukseen tarvittavat rakenteet, mista johtuen alueella sijaitseva tietoliikennekaapeli siirre-
taan uuteen paikkaan. Vesijohto- ja viemariverkoston mahdolliset siirtotarpeet tarkentuvat
jakeluaseman pohjarakenteiden suunnittelun edetessa. Kaavaratkaisun lahtékohtana on
kuitenkin ollut alueen lapi kulkevien vesihuoltolinjojen ja kaukolampgjohtojen sailyminen ny-
kyisella paikallaan, mita varten kaavassa on osoitettu naille omat johtovaraukset. Kaavarat-
kaisulla ei ole vaikutusta mydskaan vahvistusalueen ulkopuolelle jaavaan kaasulinjaan, joka
voi sdilya nykyisella paikallaan Lavolankadun lansireunalla.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Jakeluaseman sijoittuminen nykyisin puistomaiselle alueelle kadun varteen vaikuttaa paikal-
lisesti kaupunkikuvaan ja maisemaan. Viheraluetta poistuu ja tilalle tulee jakeluaseman as-
falttipintainen piha rakenteineen. Harvapuustoinen suunnittelualue on eheana viheralueena
pehmentanyt Lavolankadun varren maisemaa. Jakeluasema avaa nakyman Lavolankadulta
Maasotakoulun rakennusten suuntaan ja erityisesti koulun uusimmat rakennukset tulevat
nakyviin nykyistd enemman. Asemakaavassa kadun varteen osoitetulla luonnontilaisena
sailytettavalla alueen osalla pyritaan lieventamaan paikallista muutosta, joka syntyy, kun
asfalttipintojen ja polttoaineen jakelupisteen rakentaminen korvaa puistomaista maisemaa.
My06s kadun varteen osoitettu pieni istutettava alueen osa lieventaa katunakyman muutosta.

Helsingintien puolelta muutos on vahainen, silla alueen pohjoisosassa sailyy maisemallinen
suojapuusto Helsingintien suuntaan.

Koko keskusta-alueen mittakaavassa alueen reunalla sijaitsevan jakeluaseman rakentami-
nen ei aiheuta merkittavaa muutosta kaupunkikuvassa. Muutos on pienialainen ja paikalli-
nen. Suurmaiseman nykytilaa jakeluaseman rakentamisella ei ole vaikutusta.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY 2009) Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki. Suunnittelualue on rakenta-
matonta kadun reunaan rajautuvaa metsaista aluetta, joka ei sisally Maasotakoulun arvok-
kaaseen rakennettuun osaan. Kaavaratkaisu ei muuta Maasotakoulun alueen keskeisia
kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden perusteella se on sisallytetty RKY-kohteisiin. Kaavarat-
kaisu muuttaa jonkin verran alueen sisaantulon luonnetta, mutta ei muuta sen ydinosien
rakennettua ymparistoa. Arvojen sailyminen on lisaksi turvattu yleismaarayksella: ” Kaava-
alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Rakentamisessa
seka muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa on erityisesti otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot.”.

Jakeluaseman suunnittelualue on Maasotakoulun alueen itapaassa, jossa ei ole tiedossa
olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, joten kaavalla ei ole silta osin vaikutuksia.

Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta seudullisten suunnitelmien toteutumiseen. Kaa-
varatkaisu on maakuntakaavan mukainen puolustusvoimien toimintaa tukeva ratkaisu.
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6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa savuttamaan maankaytto-
ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen vi-
ranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdon kysymyksissa seka
edistda kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tulee
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetéan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle seké vaestokehityksen edellyttéamalle riit-
tavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhé&hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Asemakaavamuutoksella luodaan edellytyksia Puolustusvoimien Maasotakoulun kestavalle
toiminnalle Lappeenrannassa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetédén valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekéd varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seké tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien
Jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké& kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.
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Asemakaavamuutoksella on myonteisia vaikutuksia puolustusvoimien liikenteen toiminnal-
liseen tehokkuuteen. Lavolankadulla tehtavat littymajarjestelyt vahentavat liikenteen jo-
noutumista ja vahentavat Lavolankadun alueen liikenteelle koituvaa kuormitusta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Ehkéistadén melusta, tarinédsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaéan riittdvan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jérjestelyratapihat sijoitetaan riittédvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Asemakaavamuutoksella pienennetaan oleellisesti Maasotakoulun alueen maaperaan ja
pohjaveteen kohdistuvaa pilaantumisriskia tarkealla pohjavesialueella.

Maanpuolustus on osa kansallista turvallisuutta. Toimiva polttoainehuolto on puolustusvoi-
mien huoltovarmuuden keskeinen tekija. Jakeluaseman sijoittaminen Lavolankadun varteen
ei aiheuta uusia rajoitteita lahiasutukselle, virkistykselle tai ohittavalle liikenteelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvo-
Jen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymista.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristédn Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki (RKY 2009). Suunnittelualuee-
seen ei kuulu kyseisen kohteen rakennuskantaa eika linnoitus- ym. rakennelmia.

Nykyisen jakeluaseman lakkauttaminen vahentaa huomattavasti pohjaveteen kohdistuvaa
pilaantumisriskia tarkealla pohjavesialueella.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava osoittaa polttoaineen jakeluaseman rakentamisalueen. Jakeluaseman rakentaminen
edellyttaa myonteista ymparistdlupapaatosta ja toteutus tapahtuu ymparistoluvan maarays-
ten mukaisesti. Ymparistolupahakemuksen kasittelee 1ta-Suomen Aluehallintovirasto.

Suunnittelualueesta laadittu havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 2.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman ja jakeluaseman saatua
ymparistoluvan.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 8.4.2020

Tarja Luukkonen Maarit Pimia Matti Veijovuori
Kaavasuunnittelija Kaupunginarkkitehti Asemakaava-arkkitehti
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